CI-CC 8A
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31 decembrie 2018

(toate sumele sunt exprimate i lel, dacei nu este specifical altfel)

NOTA 1. Prezentarea Societatii

1.1. Informatii despre Societate

Societatea CI-CO este o societate pe actiuni, sediul social fiind inregistral la adresa Aleea Campul
Mosilor nr.5, sector 2, Bucurest| Romania. Societatea este inregistrata la Registrul Comertului ey
numarul 140/472/199] .

Obiectul principal de activitate este inchirlerea de bunuri imobiliare proprit,

Cifra de afaceri pentru anul 2018 in suma de 10.217.841 lef este obtinuta din aceasta activitate,
Situatiile financiare anuale consolidate sunt inteemite de SIF MUNTENIA S.A. cu sediul in

Bucuresli, sector 4, Splaiul Unirii nr.16, Copii ale situatiilor financiare anuale consolidate se pot
abtine accesand relatii@si fmuntenia 1o

Societdalea are actiunile listate ia Bursa de Valor; Bucuresti, categoria AERO — Sistemul alternatiy
de tranzactionare.

1.2. Administratorii, directorii si comisia de supraveghere

La 31 decembrie 2018, societatea ny avea nicio obligatie privind plata pensiilor catre fostii membri
ai C.AL si conducerdi executive si a comisief de supraveghere.

La sfarsitul anului 2018, socictates Nu avea inregistrate avansur] spre decontare catre membri;
conducerii executive, La inchejerea exercitiuiul financiar nu exjsta garantii sau obligatii viitoare
preluate de societate in numele administratorilor sau directorilor,

La data de 31.12.2018 structura Consiliului de Administratie este urmatoarea:
* loneata lon Sorin - presedinte C.A. si Director General
* Mihailov Sergiu - membru C.A.
* Stefan Constantin - membry C. A
Consiliul de Administratie a fost reales pe o perioada de 4 ani incepand cu data de 18.09.2018.

Pentru anul 2018, Societates a platit urmatoarele Indemnizatii/salarii membrilor Consilinlui de
Administratie (C.A) s condueerii execulive: 1

L | 2017 2018 |
Consiliul de Administratic 380.358 461,520/
Director Genera! 407.750 261.535
|Conducerea exacutiva 206333 240.383
L Y TV T
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NOTA 2. Principii, politici si metode contabile

2.1, Bazele intocmirii situatiilor financiare
Acestea sunt situatiile financiare ale Societati; CI-CO SA intocmite in conformitate cu:
* Legea contabilitatii 82/199] (republicata);

s Prevederile Ordinuly; Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare
(-OMFP 1802/2014™).

Politicile contabile adoptate pentru intoemirea si prezentarea situatiilor financiare sunt in conformitate
cu principiile contabile prevazute de OMEP 1802/2014.
Aceste situatii financiare cupringd:

* Bilant prescurtat:

* Contul de profit si pierdere;

* Situatia modificarilor capitalurilor proprii;

* Situatia fluxurilor de trezorerie;

* Note explicative |z situatiile financiare.

Situatiile financiare se refera doar la CI-CO SA. Societatea nu are filiale care sa faca necesara
consolidarea.

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sint efectuate in lei
la cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a tost utilizata valoarea justa, conform politicilor contabile
ale Societatii si conform OMF 1802/2014.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu
reglementari s principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. D¢ asemenea,
situatiile financiare nu sunt menite sa prezinte rezultatul operatiunilor, Nuxurile de trezorerie si un set
complet de note Ja situatiile financiare in conformitate cu reglementar sj principii contabile acceptate
in tari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite
pentru uzul persoanelor care nu cunose reglementarile contabile si legale din Romania inclusiv
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. [802/2014 cu modificarile ulterioare.

2.2. Principii contabile semnificative

ituatiile financiare pentru exercitiyl financiar incheiat la 31 decembrie 2018 au fost intocmite in
conformitate cu urmatoarele principii contabile:

Principiul continuitatii activitatii

Societatea isi va continua in mod normal functions [ea Intr-un viitor previzibil fara a intra in
imposibilitatea continuarii activitatii sau fara reducerea‘gemnificativa a acesteia,

Principiul permanentei metodelor

Societatea aplica aceleasi reguli, metode, norme privind

aluarea, inregistrarea si prezentarea in
contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand compara

tlitatea in timp a informatiilor contabile.
Principiul prudentei
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Lamtoemirea situatiilor financiare anuale, recuncasterea si cvaluarea s-au realizat pe o bazi prudenta,
in special:

a) in contul de profit si pierdere a fost inclys numai profitul realizat la daia bilantului;

b) datoriile aparute in cursul exercitiulul linanciar curent sau al unui exercitiu precedent, au fost
recunoscute chiar dac acestea devin evidente numaj intre data bilanjului si data intoemiri; acestuia;

¢) deprecierile au fost recunoscute, indiferent dacd rezultatu! exercitiului financiar este pierdere sau
profit,

Principiul contabilitatii de angajament

Efectele tranzactiilor si ale altar evenimente au fost recunoseute atunci cand tranzactiile si
evenimentele s-ay produs (si nu pe masura ce numerarul sau echivalentul sau a fost incasat say platic)
siau fost inregistrate in contabilitate si raportate in situatiile financiare ale pericadelor aferente.

Al fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiulul. far & s¢ tine seama de data
incasarii sau efectuarii platii. Veniturile si cheltuielile care ay rezultat direet si concomitent din
aceeasi tranzactie au fost recunoscute simultan in contabilitate, prin asocierea directa intre cheltuielile
si veniturile aferente, cu evidentierea distineta a acestor venitur] si cheltuieli,

Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv

In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitil din bilamt s-a determinat separat
valoarea fiecarui element individual de activ sau de pasiv,

Principiul intangibilitatii

Bilantul de deschidere al exercitiului financiar corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiuluj
financiar precedent,

Principiul necompensarii

Valorile elementelor ce reprezinta active nu au fost compensate cu valorile elementelor ce reprezinta
pasive, respectiv veniturile cu cheltuielile,

Contabilizarea si prezentares clementelor din situatiile linaneiare tinand cont de fondul economie al
tranzacliei sau al aneajamentulyui in cauzs

Inregistrarea in contabilitate s prezentarea in sitwatiile financiare a eperatiunilor economico-
financiare reflecta realitatea economica a acestora, punand in evidenta drepturile si obligatiile,
precum si riscurile asociate acestor operatiuni,

Principiul evaluarii la cost de achizitie sau cost de productie

Elementele prezentate in situatii]e financiare au fost evaluate pe baza principiului costului de achizitie
sau al costului de productie. Nu s-a folosit costul de achizitie sau costy] de productie in cazurile in
care s-a optat pentru evaluarea imobilizarilor corporale la valoarea justa.

Principiul pragului de semnificatie

Entitates se poate abate de la cerinlele cuprinse in reglementarile contabile aplicabile referitoare |g
prezentarile de informalii si publicare, atunc cand efectele respectarti lor sunt nesemnificative.

2.3 Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba romana siin moneda\nag
efectuate in valuta se tine atat in moneda nationala, b
situatii sunt prezentate in [ej romanesti,

tonala (,lei™). Contabilitatea operatiunilor
si in valuta, Elementele incluse in aceste

2.4. Utilizarea estimarilor contabile
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Intocmirea situatiilor financiare ale Societatii in conformitate cu prevederile OMFP 1802/2014, cu
modificarile ulterioare, solicita conduceri; Societatii realizarea de estimari si ipoteze care afecteaza
valorile raportate pentru venituri, cheltuieli, active si pasive, precum si prezentarea datoriilor i
activelor contingente la sfarsitul perioadei. Totusi, inerenta incertitudine existenta in legatura cu
aceste eslimari si ipoteze ar putea rezulta intr-o ajustare viitoare semnificativa asupra valorii contabile
a activelor si pasivelor inregistrate. Activele contingente sunt generate, de obicei, de evenimente
neplanificate sau neasteptate, care pot s& genereze intréri de beneficii economice in entitate,

2.5. Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fos| intoemite in baza principiului continuitatii activitatii. care
presupune ca Societalea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua
aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de
numerar. Pe baza acestor analize, conduceres considera ca Societatea va putea sa isi continue
activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii |n
intoemirea situatiilor financiare este adecvara,

2.6 Conversii valutare

Tranzactiile realizate in valuta sunt transformate in lei la rata de schimb valabila la data tranzactiei.
Ratele de schimb folosite pentru conversia soldurilor exprimate in valuta la 3] decembrie 2018 a fost
de 1 EUR=4,6639 |gi (31 decembrie 2017: | EUR =4.6597 lei), 1 USD=4,0736 lei (3] decembrie
2017, 1 USD =3,8015 lei).

Activele si pasivele monetare exprimate in valuta (disponibilitati si alte elemente asimilate, cum sunt
depozitele bancare, creante si datorii in valuta) trebuie evaluate si raportate utilizand cursul de schimb
comunical de Banca Nationala a Romaniel valabil la data incheierii fiecarei lun;. Diferentele de curs
valutar, favorabile sau nelavarabile se inregistreaza lunar la venituri say cheltuieli financiare, dupa
caz.

2.7 Situatii comparative

In cazul in care valorile aferente perioadel precedente nu sunt comparabile cu cele aferente perioadei
curente, acest aspect este prezentat si argumental in notele explicative, fara a modifica cifrele
comparative aferente anuluj precedent.

2.8 Active imobilizate

Activele imobilizate sunt active generatoare de beneficii economice viitoare si detinute pe o perioada
Mal mare de un an. Aceste active sunt Inregistrate initial la costul de achizitie, Ulterior recunoasterii,
Gl exceptia terenurilor si constructiilor ¢ a investitiilor imobiliare, activele imobilizate sunt evaluate

la costul de achizitie ma putin amortizarea cumulata si ajustarile cumulate de valoare; terenurile,
constructiile si investitiile imobiliare sunt evaluate la valoarea reevaluata,

2.8.1 Imobilizari necorporale
Imobilizarile necorporale se inregistreaza la costul de achizitie, dupa caz.

Licentele si alte imobilizari necorporale sunt amortizate folosind metoda liniara pe o perioada de | -
3 ani.

2.8.2 Imobilizari corporale

Costul / Evaluarea

Costul initial al imobilizarilor corporale consta Niypretul de achizitie, incluzand taxele de Import sau
taxele de achizitie nerecuperabile, cheltuielild/\de transport, manipulare, comisicanele, taxele
notariale, cheltuielile cu obtinerea de autorizatii %l alte cheltulel; nerecuperabile atribuibile direct
imobilizarii corporale si orice costuri directe atribuibile aducerii activului la locul si in conditiile de
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functionare. Cheltuielile survenite dupa ce mijlocul fix & fost pus in functiune. cum ar 11 reparatiile,
intretinerea si costurile administrative, sunt in mod normal inregistrate in situatia veniturilor s|
cheltuielilor in perioada in care ay survenit. In situatia in care poate fi demonstrat ca aceste cheltuioli
auavut ca rezultat o crestere in beneficiile economice viitoare asteptate a fi obtinute din utilizarea
unui element de mijloace fixe peste standardele de performanta initial evaluate, cheltuiala este
capitalizata ca si cost aditional in valoarea activului

Imobilizarile in curs includ costu] constructiei, al imobilizarilor corporale si orice alte cheltuiel;

directe. Acestea nu se amortizeaza pe perioada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si
puse in functiune,

Cheltuielile cu intretinerea s reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in situatia veniturilor si
cheltuielifor pe masura ceay fost efectuate, Sunt recunoscute cao componenta a activului investitiile
efectitate la imobilizarile corparale, sub forma cheltuielilor ulterioare. Pentry a fi capitalizate trebuie
sa aiba ca efect imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de
beneficii econamice viitoare, suplimentare fata de cele estimate initial,

in costul initial al unei imobilizari corporale pot 1 incluse si costurile estimate initial oy demontarea
si mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentului pe care este
pozitionata imobilizarea, atunci cand aceste sume pot 1i estimate credibil si Societatea are o obligatie
legata de demontare, mutare a imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului, Costurile
estimate cu demontarea si mutares imobilizarii corporale, precum s cele cu restaurares
amplasamentului, se recunose in valogrea activului imobilizat, in corespondenta cu un cont de
provizioane,

In cazul infocuirii unej componente a unui activ pe termen lung, Societatea recunocaste costul inlocuiri;
partiale, valoarea contabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferenta, daca
informatiile necesare sunt disponibile,

Daca un element de imobilizare corporala este reevaluat, toate celelalte active din grupa din care face
parte trebuiese reevaluate, Daca nu exista informati; din piata referitoare la valoarea justa, valoarea
usta esle estimata pe baza fluxurilor nete de numerar say 4 costului de inlocuire depreciat, Daca
valoarea justa a unei imobilizari corporale nu mai poate fi determinata prin referinta la o piata activa,
valoarea activului prezentata in situatia activelor, datoriilor s capitalurilor proprii trebuic sa fie
valoarea sa reevaluata la data ultinei reevaluari, din care se scad ajustarile cumulate de valoare,

Reevaluarile de imobilizar corporale sunt facute cu suficients regularitate, astfel incat valoarea
contabila sa nu difere substantial de ceq care ar {1 determinata folosind valoarea Jjusta de la data
situatiilor financiare. Ultima reevaluare a fost facuta !a 31 decembrie 2017,

Valorile imobilizarilor astfel determinate in urma reevaluari sunt amortizate incepand din 1 ianuarie
al anului urmator anului in care a avy loc reevaluarea.

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este capitalizat prin transferul direct in
rezultatul reportat (contul 1175 “Rezultatyl repartat reprezentand surplusul realizat din rezerve dip
resvaluare”), atunci cand acest surplus reprezinta un castig realizat. Castigul se considera realizat pe
masura ce activul este folosit de entitate: valoares rezervei transferate este diferenta dintre amortizares
calculata pe baza valorii contabile reevaluate si valoarea amortiziri calculate pe baza costului initial
al activului. Rezervele din reevaluare ¢ impoziteaza pe masura realizar].

Investitii imobiliare

Investitia imobiliara este proprictatea (L\
detinuta mai degraba pentiu a abtine vdnituri din chirii Sau pentru cresterea valorii capitalului. ori
ambele, decat pentru a i utilizata in pro Lghcerea sau furnizarea de bunuri sau servicii ori in scopuri
administrative sau a fi vanduta pe parcuisut desfasurarii normale a activitatii,

cren sau o cladire — ori o parte a unei cladiri — say ambele)
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La data achizitiei Societatea stabileste pe baza politicilor contabile si a rationamentului profesional,
care dintre proprietatile imobiliare detinute indeplinese conditiile pentru a fi incadrate la investitii
imobiliare,

Transferurile in sau din categoria investitiilor imobiliare se fac daca si numai daca exista 0 modificare
a utilizarii, evidentiata de inceperea utilizarii de catre posesor, pentru un transfer din categoria
investitiilor imobiliare in categoria proprietatilor imobiliare utilizate de posesor; incheierea utilizari
de catre posesor, pentru un transfer din categoria proprictatilor imobiliare utilizate de posesor in
categoria investitiilor imobiliare,

In cazul in care Societatea decide sa cedeze o investitie imobiliara, cu say fara amenajari
suplimentare, entitatea continua sa trateze proprietatea imobiliara ca investitie imobiliara pana in
momentul in care aceasta este scoasa din evidenta.

Amortizarea

Durata de utilizare economica este perioada in care un activ este prevazul a fi disponibil pentru
utilizare de catre o entitate. Amortizarea este caleulata folosind metoda amortizarii liniare pe intreaga
durata de viata a activelor, Terenul M se amortizeaza.

Duratele de viata pentru pricipalele categorii de imobilizari corporale sunt prezentate in tabel:

'T‘in |Ani
Cladiri 30
Masini de productie [0
Vehicule de transport 5
Investitii imobiliare — cladir 50

Cedarea si Casare

O imobilizare corporala este scoasa din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu
ccanomic viitor nu mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.

In cazul scoaterii din evidenta a unei imobilizari corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din

vanzare, cheltuielile reprezentand valoarea neamortizata a imobilizarii si alte cheliujeli legate de
cedarea acesteia,

In scopul prezentarii in contu! de profit si pierdere, castigurile say pierderile obtinute in urma casarii
sau cedarii unei imobilizari corporale se determina ca diferenta intre veniturile generate de scoateres
din evidenta si valoarea sa heamortizata, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie
prezenlate ca valoare neta, ca venituri san cheltuieli, dupa caz, la elementul *Alte venituri din
exploatare™, respectiv “Alte cheltuieli de exploatare”,

2.9 Deprecierea activelor imobilizate

Pentru elementele de activ, diferentele constatate in minus intre valoarea de inventar si valoarea
cantabila neta a elementelor de activlse | registreaza in contabilitate pe seama unei amortizari
suplimentare, in cazul activelor amortiz: iJe pentru care deprecierea este ireversibila.

Valoarea contabila a activelor imobili ¢ este reprezentata de costul de achizitie diminuat cu
amortizarea cumulata pana la acea data, precum si cu pierderile cumulate de valoare, iar valoares
contabila a cladirilor si amenajarilor aferente este reprezentata de valoares reevaluata,

2.10 Stocuri
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Principalele categorii de stocuri sunt consumabile si obiecte de inventar, Costul stocurilor cuprinde

toate costurile aferente achizitiej s prelucrarii, precum si alte costuri suportate pentru a aduce
stocurile in forma si in locul in care S¢ gasesc,

La iesirea din gestiune stocurile se evalueaza pe baza metodei FIFO,

La data situatiilor financiare, stocurile sunt evaluate la valoarea cea mai mica dintre cost si valoares
realizabila neta. Valoarea realizabila neta este pretul de vanzare estimat a fi obtingt pe parcursul
desfasurarii normale a activitatii, mai putin costurile estimate pentru finalizarea bunului, atunci cand
esle cazul, si costurile estimate necesare vanzarii,

Acolo unde este cazul se constituie ajustari de valoare pentru stocuri invechite, cu miscare lenta sau
cu defecte.

2.11 Creante comerciale

Creantele comerciale sunt Fecunoscute si inregistrate la suma initiala a facturilor minus ajustarile
pentru depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustarile pentri depreciere sunt constituite cand
exista dovezi conform carora Societaten MU va putea incasa creantele la scadenta initial agreata.
Societatea inregistreaza ajustari pentru deprecierea creantelor comerciale in cazul creantelor
neincasate, cu scadenty depasita mai mare de 270 zile sau aferente clientilor aflati in litigiu sau alte
proceduri judiciare (insolventa, faliment),

2.12 Investitii pe termen scurt

Investitiile pe termen scurt includ depozite pe termen seurt, inregistrate la valoarea nominala,

2.13 Numerar si echivalente de numerar

Disponibilitatile banesti sunt formate din numerar, conturi la banci, cecuri si efectele comerciale
depuse la banei fiind inregistrate la cost,

2.14 Imprumuturi

Imprumuturile pe termen seurt si lung sunt inregistrate la suma primita, net de costurile aferente
obtinerii imprumuturilor, Portiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lu ng este clasificata
in ,Datorii: Sumele care trebuie platite intr-o perioada de pana la un an" si inclusa la data situatiilor
financiare in ..Sume datorate institutiilor de credit” din cadry| datoriilor curente.

2.15 Datorii

Obligatiile comerciale sunt inregistrate la cost, care reprezinta valoarea obligatiei ce va f platita in

viitor pentru bunurile s serviciile primite, indiferent daca ay fost sau nu facturate catre Socigtate,
2.16 Contracte de leasing

Contractele de leasing financiar, care transfery Societatii toate riscurile s beneficiile aferente
mijloacelor fixe detinute in leasing, sunt capitalizate la data inceperii leasingului la valoarea de
achizitie 4 mijloacelor fixe finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu
dobanda si reducerea datarie] de leasing. Cheltuiala cu dobanda este inregistrata direct in situatia
veniturilor si cheltuielilar,

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o baza consecventa
cu politica normala de amortizare pentru bunuri similare,

2,17 Provizioane

cand Societatea are o abligatie curenta (legala sau implicita)
probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a onora
‘mod credibil.

generata de un eveniment anterior, es
obligatia, iar datoria poate fi estimata

Provizioanele sunt revizuite ia data situatiilor financiare s ajustate pentru a reflecta cea maj buna

7
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—

estimare curenta a Conducerii in aceasta privinta, In cazul in care penty stingerea unei obligatii ny
mai este probabila o jesire de resurse, provizionul trebuie anulal prin reluare la venituri,

2.18 Pensii si beneficii ulterioare angajarii

In cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, Societatea efectueaza plati catre statul roman in
beneficiul angajatilor sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al statului roman.
Societatea nu opereaza nicio alta schema de pensii say plan de beneficii post-pensionare, in
consecinta, nu are niclo obligatie in ceea ce priveste pensiile.

In plus, Societatea ny are obligatia de a furniza beneficii suplimentare fostilor sau actualilor salariati.
2.19 Capital social

Capitalul social compus din parti sociale este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de
constituire si a actelor aditionale, dupa caz, ¢a sia documentelor justificative privind varsamintele de
capital,

2.20 Rezultat reportat

Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20 % din
capitalul social se preia in cadryl rezultatului reportat la inceputul perioadei de raportare urmatoare

celei pentru care se Intocmese situatiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repariizat pe celelalte
destinatii legale.

Evidenticrea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupa
adunarea generala a aclionarilor sau asociatilor cape a aprobat repartizaren profitului, prin
inregistrarea sumelor reprezentand dividende cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte
destinatii, potrivi legii. Asupra inregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitului ny se poate
reveni,

2.21 Instrumente financiare

Instrumentele financiare folosite de Societate suny lormate in principal din numerar, depozite la
termen, creante, datorii si sumele datorate institutiilor de credit,

[nstrumentele de acest tip sunt evaluate in conformitate cu politicile contabile specifice prezentate in
cadrul Notei L,Principii, politici si metode contabile. In conformitate cy OMFP 1802/2014,
instrumentele financiare pot ti inregistrate ia valoarea justa numai in situatiile financiare consolidate.

2.22 Venituri

Veniturile din chirii si/say drepturi de utilizare a activelor se recunosc pe baza contabilitatii de
angajamente; conform con tractului de inchiriere. Stimulentele acordate pentri incheierea unyj
contract de leasing operational nou say reinnoit sunt recunoscute drept parte integranta din valoares
Netd & contraprestatiei convenite pentru utilizarea activului in regim de leasing, indiferent de natura
stimulentului, de forma sau de momentul in care se face plata, reducand astfel veniturile din chiri] pe
toata durata contractuluj de leasing, pe o baza linjara,

Veniturile sunt inregistrate in mm11-::214ul in care riscurile semnificative s;j avantajele detineri]
proprietatii asupra bunurilor sunt nsferate clientului. Sumele reprezentand veniturile nu inglud
taxele de vanzare (TVA), dar includ ounturile comerciale acordate. Reducerile financiare acardate

clientilor (sconturile) sunt inregistrat rept cheltuieli financiare ale perivadei fara a altera valoares
veniturilor Societatij.
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2.23 Tmpozite si taxe

Societatea inregistreaza impozit pe profit curent |n conformitate cu legislatia romana in Vigoare la
data situatiilor financiare, Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada la care se
refera,

2.24 Venituri si cheltuieli financiare

Veniturile financiare cuprind veniturile din dobanzi si venituy din diferente de curs valutar, Veniturile
financiare se recunosc pe baza contabilitatii de angajamente. Astfel, veniturile din dobanzi se

recunosc periodic, in mod proportional, pe masura generarii venitului respectiv, pe baza contabilitati;
de angajamente.

Chehuielile financiare cuprind cheltuiala cu dobanda, cheltuieli din diferente de curs vilutar si
chetyieli privind sconturile obtinuge. Toate costurile indatorarii care ny sunt direct atribuibile
achizitiei, constructiei sau producerii activelor eu ciclu lung de fabricatie sunt recunoscute in contul
de prolit si pierdere, periodic, pe baza contabilitatii de angajamente.

2.25 Erori contabile

Corectarea erorilor semnificative aferente perioadelor de raportare precedente nu determina
modificarea situatiilor financiare ale acelor perioade. In cazul erorilor aferente perioadelor de
raportare precedente, corectarea acestora ny presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate
in situatiile financiare, Orice impact asupra informatiilor comparative referitoare la pozitia financiarg
sl performantd financiara, respectlv. modificarea pozitiel financiare, este prezentat in notele
explicative si ajustat in rezuliatyl reportat in timpul anuluj,

2.26 Parti afiliate si alte parti legate

In conformitate cu OMF [802/2014, o entitate esie afiliata unei societati daca se afla sub controlul
acelei societafi,

Controlul exista atunei cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoaree criterii:

&) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

b) este actionar sau asociat al unel societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie,
conducere si de supraveghere ale societatii in Cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul
pericadei de raportare, in cursul perioadei de raportare precedenta si pana in momentul intocmirii
situatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot:

¢) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot
ale asociatilor, ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;

d) este actionar sau asociat 4l une; societali si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asiipra
acelel societati, in temeiul unyi contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul
constitutiv sau statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte say clavze;

¢) societatea-mama detine puterea de a exercita say exercita efectiv, o influenta dominanta sau contral
asuipra Societatii;

f) este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau révoca majoritatea membrilor
organelor de administratie, de conducere de supraveghere ale Societatii;

£) societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Socictatea-mama.

O entitate este <legata” de o alta entitate daca:
a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitatf:
* controleaza sau este controlata de cealalla
entitati (aceasta include societatile-mama,
* are un interes in respectiva entitate, care i
* detine controlul comun asupra celeilalte e
b} reprezinta o entitate nsociata a celeilalte entitati:

ntitate ari se afla suh controlul comun al celeilalte
filialele sau filialele membre);

fera influenta semnificativa aslpra acesteia; sau
itati:
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C) reprezinta o asociere in participatic in care cealalta entitate este asociat;

d) reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama g
acesteia;

€) reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit, a) sau d);

f} reprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata semnificatiy or pentru
care puterea semnificativa de vot intr-o asemenea entitate este data, direct.say indirect, de orice
perstana mentionata la lit. d) sau e):

£) entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatitor celeilalte entitati
SAU saU pentru angajatii oricarei entitat; legata de o asemenea societate.

10
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foiate suriele sunt exprimate tn let, dacd nu este speci iwcat altfel
T

NOTA 3, Active imobilizate

3.1. Imobilizari necorporale

Valoare de intrare Sold la Sold l;|

- 0l.ian.18 | Crester| | Reduceri 31.dec.18_[
Alte imobilizari 19.196 . 725 18.471
Total 15106 . | 725] 18471
ljimortizare cumulata | saldla Sold la
' 01.ian.18 | Cresterl | Reducer! |31.dec 18
Alte imobilizari 15.973| 2113 | 725  17.361
[Total ] 15973 2.113 725 17.361
|Valoare neta contabila | 3223) ] 1.110]

Soldul activelor necorporale la 31.12.2018 reprezinta licente Microsoft si licente la programul de
contabilitate, de care societatea are nevoie pentru buna functionare administrativa,

3.2. Imobilizari corporale

Majoritaten investitiilor se refera la restaurarea si modernizarea Halei Centrale Obor in valoare de
3,237,439 lei, din care 2,222,240 Jei ay fost receptionate in 2018,

Reevaluarea imobilizarilor corporale

La data de 31.12.2017 a avut loe o reevaluare a imohilizarilor corporale (cladiri s terenuri) si a
investitiilor imobiliare ale Societatii in baza unui raport de evaluare intoemit de un evaluator
dutorizal, CMF Consulting SRL si trimis spre informare de SIF Muntenia, actionaryl majoritar al
Societatii. Metodele de evalyare utilizate sunt capitalizarea veniturilor pentru eladiri, respectiy
abordarea prin piatg pentru terenuri,

La data de 31,12.2018 conducerea societatii nu a considerat necesara reevaluarea terenurtlor,
cladirilor si investitiile imobiliare, intrucat valoarea contabila a acestora nu difera substantial fata de
valoarea determinata folosing valoarea justa de la data situatiilor financiare.

Incepand cu 01.01.2019, in baza unui raport de opinie - Propunere privind durata de amortizare
contabila pentru ¢ladirea HCO, s-a aprobat modificarea durate; de amortizare totala contabila pentru
cladirea HCO 1a 85 de ani, din care ramasi de amortizat 11 ani,

La data de 19.08.2016 s-g eliberat autorizatia de constructi pentru reparatii si inlocuire invelijtoare [a
acoperis si terasa, refacere instalatii ape pluviale si instalatii electrice cu lucrar] de desfacere aferente,
lucrari ce s-au efectuat la cladires Halele Centrale Obor. Valoarea lucrarilor efectuate in anul 2017 si
transferate in valoarea cladirii es(e e 4.589.719 lei,

La data de 06.12.2018 s-a eliberat
spatii comerciale existente in HCO i

lorizatia de construire pentru amenajari si recompartimentari
usiv instalatii interioare aferente,

11
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incheiat la 31 decembrie 2018

3.3. Imobilizari financiare

Descriere Imobilizari Financiare

Obligatiuni Medimfarm
In cursul anuluj 2018 societaten a

nominative, cu randament anug| |
lei/obligatiune respectiv 21,5054

Valoare obligatiuni

Dobanda de incasat la 3122018

4.000.000 lei
136,956 lei

Achizitie si Rascumparare Actiuni Certinvest

In anul 2018 societaten a inve
3.500.000 lei.

Acltiuni suma de

Datorita unor m odificari contractyale societaten

Wma rasclumparari societatea y i

achizitionat un numar de 40.000 obli
X, emise de MEDIMFARM SA cu o v
uro/obligatiune, pe o pericada de 2 ani, cu

a decis rascumpararea tutu
nregistral o pierdere in valoare de

Situatia activelor imobilizaie si a amortizarii acestora la data de 31.12.2018:

gatiuni dematerializate,
aloare nominala de 100
0 dobanda fixa de 7%/an,

stit in Fondul de Investitii alternative de tip deschis FIA Certinvest

‘or unitatilor de fond. In
229,421 lei,

Valoare de intrare Sold la i i soldjia
ede 01.ian.2018 Crester Dintre care Reducer: Dintre care 31.dec.2018
din reevaluare din reevaluare
Constructi] 82.703 : . : 82.703 |
Instaiatii tehnice s
. - 551.739
masini 373.291 185,048 6.500 8178
Alte instafatii, utilaje si
, A
mobilier | 132,483 2.843 = 61_
Eestitu imohiliare 36.907.548 2233341 - B 39.129.750
Imabilizari corporale in
curs de executie 277.657 49.630 i 85.004 i 142292
investitii imohiligre in
curs de executie 3.237.439 2222241 ) 1015198
Avansuri acordate
neru | lizari . - 26.00
pentru Imabilizar 84,490 450.033 508.520 6.003
tarporale e = o
| .637. - - .088.
Tota gl 37.637.111 6.276.883_ 2.825.108 41,088.886
Imobilizari fi i - - .136.9
1Zari fihanciare 4.135.955 4.136.956
Active i ilizat ' . - - 244,
I ctive imobilizate(total) 37.656 :-ltl'{‘ﬂII ],0/.413.839 | 2.825.108 45.244.313

*La data de 31.12.2018 avansurile a

=

date pentru imobilizari sunt in valoare de 26.003 lei.

12



CI-CO SA
NOTE LA SITUATIILE FINAN
(toate suméle sunt exprimate

a

CIARE pentru exercitiul financia
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rincheiat la 31 decembrie 2018

Amortizare cumulaty

Sold Ia|

| soid la
B - i 0l.dan.18 Cresteri Reduceri 31.dec.18
Constructil . 4.650 4.650
Instalatii tehnice si nasing 232,014 62.446 2.032 292428
Alte instalatii, utilaje si mobilier _ 4.542 14.217 2.843 15916
Investitii imobiliare - 1.500.249 1.500.249
Tartul mnurtizniinmbi‘]irm'i conparale (b23 236.556 1.581.562 4.875 1.813.243
Imiabilizas CDF]'J{‘-I'.HFC (hi=(h11-(b2) 37.400.555 39.275 643
Valoare neta contabilg
@I Active Tmobilizate (1 b | 37.403.778 43.413.709

La data de 31.12.2018 situatia rezervelor din reevaluare este urmatoarea:

Rezerve dinrecvaluare | Reevaluare _Rezerve din rn:_u_:&lua
- Capitalizarea surplusului din
Tmobilizare Evaluata reevaluare, prin transferul
3122017 minus | plus direct in capilalul propriu 322018
(cont 1175)

Constructie HCO 5.036.033) - - 1.350.361 3.685.678
TEREN Maltopof ( [ 0441np) 2699509 - - - 2,654 550
ITEREN Campul Mosilor 24.659.570 - - 24.659.570|
Foraj mare adancime -l - - - =
Instalatie electrica de forta 5.946 - - 84y 5.097)
Stutie preepurare ape 14,887 - - 723 14.164
Ptatforma betonata 598 - 27 571
| TOTAL - 32416.639| ! 1.351.960] 31.064.679
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE pentru exercitiyl financiar incheiat la 31 decembrie 2018
{toate sumele sunt exprimate in lei, dacd nu este specificat altfel)

NOTA 4. Active circulante

4.1. Situatia creantelor
La 31 decembrie 2018 creantele Societatii sunt dupa cum urmeaza:

 sold

Sold .Termen de lichiditate

31.12.2017 |31.12.2018 | sub 1 an |[pestel an
Creante comerciale, din carg: 610.097,  705.330| 705330 :
- Clienti 716.044|  529.234| 529294 3
- Alustar| valoare creante ¢llents -214.738 -173.793| -173.793 .
- Clienti facturf de intacmit 365.914| 353551 35335357 ~ =
{= G;:_ir:rnn_e constituita sl neincasata -257.123 -3.721 -3.721 -
|Furnlzari debitor] pentry prestariservicl 107.477 23293 23293 E
Alte creante de recuperat de la bugstul de stat 104.658 51.183 51.183
Alte creante o 20668  51g7 5.167
Debitori givers! 4.262.137| 4.263.240| 4.263 240 -
Ajustarl valoare debitor divars) | 4155339] 4155339 -4.155.339 -
Dobanzl de incasat 35.473 7.593 7.593 :
Decantar| cu act:—or&aﬁezi MNata 7,1} 4.230.303 0 0 =
Aseclere In participatiune 0 0 0 -
|Total - | 5215474 900.468] 900463 -

Obiectul principal de activitate al societatil este inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiijare
proprii sau inchiriate. Obiectyl contractelor de inchiriere il constituie inchirierea spatiilor comerciale
Chiria perceputa este aprobata In Consiliul de Administratie si este facturata in functie de tipul
spativlui inchiriat si suprafata,

In afara chiriei, clientu] mai plateste utilitati si servicii ce se determina proportional, pe baza
consumurilor comune si individuale.

In vederea garantarii bune; executari a contractulyi se percepe garantie.

La data de 31.12.2018 a fost facturata si neincasata garantie in valoare de 3.721 lei, in comparatie cu
anul precedent cand valoarea garantiilor facturate si neincasate a fost de 257.123 lei.

4.2. Investitii pe termen scurt

B ) Descriere Depozite Olian.18 | 31.dec.18
Depozile pe termen scurt LIBRA BANK £.496.000 -
Depozite pe termen scurt ALPHA BANK 3.553.726 -
Depozite pe termen scurt IDEA BANK 4.538.000 -
Depozite pe termen scurt BANCA TRANSILVANIA - 6.000.000
Depozite pe termen scurt CREDIT AGRICOLE BANK - 2.000.000
[Tl | 9.587.726| 8.000.000

4.3. Casa si conturi la banci

Oliand8 | 31.dec.18

_1.770.900 | 1.609.532
1.770.900 | 1.609.532

Conturi la banci in lei |

Total |

14
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{toate sumele sunt exprimate i lei, dacd nu este specifica altfel)

NOTA 5. Situatia datoriilor

La 31 Decembrie 2018 datoriile Societatii sunt dupa cum urmeaza:

T
, Sold Ia Sold Ia Termen de exigibllitate
Descriere Elemente
3l.dec.2017 31.dec.2018
- - . - | __| sublan | pestelan
Furnizori - 38.231 118.048 118,048
Furnizeri de imabifizar) 581.947 700.284|  700.284 -
Furnizori facturi nesosfte 254234 255.100 255,100 |
Impozit pe profit _ 143.873 95.886 95.886 - _
TVA de plata si neexigibil _ 48.072 45.160 45.160 -
Creditori diversi 505 4,158 4.158
Avansur] clienti 304 1.000 1.000 :
Datorii personal 858,573 108.191 108.191 -
Contributil sociale 108.537 135,699 135.689 -
Alte datorii la bugetul de stat ' 37.895 24332 24.332 -
Rividende de plata 203.287 125.365 125.365 -
Garantii 1.461.320 1.653.864| 1.653.864 -
Total 3.009.485 3.267.087 3.267.087|

La data de 24.04.2018 AGOA a hotarat repartizarea profitului net de 2.145.379 lei, profit aferent
anului 2017, ramas nerepartizat, astfel:

- dividende 2.145.092 lej
- rezerve legale 287 lej

A fost aprobata ca data de plata a dividendelor 06.06.2018,
Pana la data de 31.12.2018 au fost platite dividende aferente anulyj 2017 in valoare de 2.131.040 lei.

In cadrul garantiilor s-ay inregistrat in principal garantiile incasate de la clienti conform clauzelor
contractelor de inchiriere incheiate cu dcestia.

La 31 decembrie 2018, Socictatea are (nregistrate urmatoarele garantii:

* Qarantii clienti: 1.091.044 lei
* Garantii furnizori: 566.54] lei
* Garantii in legatura cy personalul 7315 lei

\
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(toate sumele sunt exprimate in {ei,

E pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018
dacd ni este specificat altfel)

NOTA 6: Provizioane

‘ LEI | Sold 12 01012015 __Transforuri 1 Solda 31.12.2018

: Constimire Reluare -
Provizioane pentru [itgi 750,225 0 0 750,229
lKlte provizioans 52.436 51.160 52,436 51,160
| Total 802.665 51.160 52.436 801,389

In anul 2016 s-au constityit provizioane suplimentare pentru litigiul cu socictatea de asigurari
Groupama SA care a solicitd desplgubiri in valoare de 54.123 lei debit principal si 10.099 [ei
dobanda in legatura cu un incendiu izbuenit in curtea societatii CI-CO S.A. care s-a raspéndit [a
veeinul asigurat de Groupama,

Inanul 2017 s-a constituit provizion pentru primele previzionate g fi acordate administratorilor pentru
anul 2017 in valoare bruta inclusiy contributii de 52.436 lef, acestea urmand a fi aprobate de AGA
din 24-25.04.2018,

[0 anul 2018 primele previzionate a fi acordate administratorilor pentruanul 2017 ay fost aprobate in
AGOA si distribuite administratorilor jar provizionul a fost reluat la venitui,

In anul 2018 s-a constituit provizion pentru primele previzionate a fi acordate administratorilor pentry
anul 2018 in valoare bruta ineluziv contributii de 51,160 lei, acestea urmand a i aprobate de AGOA
din 22-23.04.2019

La dat de 24.11.2017 dl. Porumb Danut a notifica
Asociatii, solicitarea de pl
Consiliu de Administratie.

La data de 31.12.2018 situatia provizioanglor este:

t Societatii, prin societatea de avocati Musat si
ata a prejudiciului generat prin revocarea din cal
In prezent se afla un proces pe rol,

itatea de membru din

p—

Provizioane 31.12,20(8

pravizion pentry potentiale Ntigii incetire mandat lrainte de

15101 constituire provizion la 31.12.2015 aHE00T termen Paramb Danut
3l EIITE '
constinive provizion la 31.12,2016 6223 it giu eu Grupama
= - 750.229
15108 constimive provizion [a 31.12.20]8 31160 Prime previzionate CA 2018
Slisn

Toal

811,385
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE pentru exercitiul financiar incheiat Ja 31 decembrie 2018
(roate sumele sunt exprimeate in lel, dacd nu este specificar alifel)

NOTA 7: Capitaluri proprii

7.1. Participatii si surse de finantare Capital Social

In data de 15.01.2015, Adunarea Generala o Actionarilor a dprobat majorarea capitalului social de la
0649.592,50 lei la 7.145.517,50 [el, respectiv cu suma de 6.495.925 lei, prin aport in numerar. La
expirarea perioadel de subscriere, in octombrie 2015, Adunarea Generala a Actionarilor a validat
operatiunea de subscriere din cadrul Operatiunii de majorare a capitalului social si g anulat actiunile
ramase nesubserise: Astfel, Adunarea Generalg 4 Actionarilor a aprobat majorarea capitalului social
Gl un numar de 2,446,150 actiuni cu o valoare de 6.115,375 Jei.

Majorarea capitaluluj social s-a realizat prin emisiunea de noj actiuni, in forma dematerializati, cy o
valoare nominald de. 2.5 |ej fiecare, fara prima de emisiune.

Pericada de plata a actiunilor subserise s-a incheiat la data limita stabilita prin documentele de
aprobare a majorarii capitalului social, respectiv 16.02.2018 si s-a finaljzat operatiunea de majorare
i capitalului social. Ly 31 Decembrie 2017 capitalul social al societatii era de 6.764.967,50 lei, din
care varsat 2,533 965 |ei,

SFu:um eipital soctal 31.12,2017

Vil ne al At , :
- Activnl Actiu Val, .ﬂ! .LL o 'q":"l Capiwl | Cipisal
Actiommyj | i Subscrise ki ; initinl | Subscrise | ;
detinate initial ozl Actiune y Subscis | WVarsal
JL o i tlei) thei) ) L )
SIF MUINTEMNIA = 239400| 2394600 2634, 60 250 S98.630| 5,985,500 0585150 I.l@-l.q‘:p_ﬂ
ALTE PERSOANE FIZICE STJURIDICE 20377 51350 Tpaar 2,30 30042 (128475 179.817 I_}ﬂ.jfj
{TCTAL o 250.837 2446, 1500 2,705,987 49 59216.115,375 ﬁ.i‘&l.%?,lﬁlﬁﬁﬂ",

La 31 Decembrie 2018 capitalul social al societatii era de 6.764.967,50 lei, varsat integral in anul
2018, Varsarea capitelului a fost in suma de 4.231.002,5 lei, din care efectiv varsat in 2018 a Fost
4.230.302,5 lei, iar diferenta de 700 lei varsat in 2016,

Structura capital social 31.12,2018
Actianar! ___L'ElEI:il."ﬂ ' procent S I'II'.E‘lII:Lii.lIII- capital
. subscris | warsat  |subscris| varsar subscris varsat |
SIF MUNTENIA 6.585.150| 6.585.150| 9734 97.34]  2.634.060] 2.634.060
ALTE PERSOANE FIZICE S1 JURIDICE 179.818] 179.818 2,66 1,00 71.927 71.927)
TOTAL 6.764.968|  6.764.968 100 100] _2.705.987| 2.705.987

7.2.Repartizarea profitului
In 2018, Socistatea a inregistrat un profit net contabif in suma de 1.845.574,77 lei.

Profitul anului 2017 a fost repartizat la rezultat reportat in anul 2018 conform deciziei Adunarii
Generale a Actionarilor s apoi distribuit in dividende si rezerve legale,

Consiliul de Administratie propune repartizarea profitului anului 2018 astfe|-

2018|
117.700,00

2017
287,00

Rezerve legale
Profit nerapartizat, de regartizat ulterior

Dividende

2.145.092,00

1.727.772,70

Alte Rezerve

102,97

Total
l

2.145.379,00

1.845.574,77
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Ci-CO 5A

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE pentry exercitiul financiar incheia

{toate sumele sunt exprimate in lei, dacd ny este specificat altfel)

tla 31 decembrie 2018

NOTA 8: Alte informatii
8.1. Cifra de afacerj

Cifra de afaceri [a 3] Dec.2018 are urmatoarea structura:

_ 2017 | 2018

Venituri din exploatare 9.741.374 10.217.841

| _Venituri din produse finite 1.516 =
Venituri din mar fur 498 -]

Total Cifra de Afaceri 9.743.388 10.217.84 ]

8.2. Informatii privind salariatij

Numarul mediu de salariati 4l Societatii in anyl 2018 a fost 34 fatade 201 7— 32 salariati, iar numarul

efectiv a fostde 35 salariati fata de 2017 cand au fost 31,

Cheltuielile cu salariile, indemnizatiile si taxele aferente inregistrate in cursul anilor 2017 s 2018

sunt urmatoarele:

aelmieli cuErsona]uJ 2017 2018]
Cheltuieli cu safariile personalului [.563.423 1.879.211

Cheltiieli cu colaboratorii 788.118 774.337
Chelwieli cu tichetele de masa si de vacanta 69.507 106.293
Cheltieli privind conteib.unit|a asigsoe, 375.649 -
Contributia unitatij pentru ajutorul de somaj D.674 -

Contributia unitatii la asigurarile sociale de sanatate 122.319 _=
Cheltuieli cu contributia asiguratorie de munca ] E 39.877

Altele 52.960 9.705
| Total ) 2.981.650 2.829.423

8.3 Cheltuieli privind prestatiile externe

In tabelul de mai jos sunt detaliate alte cheltuieli de exploatare dupa natura acestora:

e - 2017 2018 |
Chelmieli cu serviciile bancara si asimilate 5177 3.753
Ehe[luieh cu primele de asigurare . = 97.290 62174 |
 Chelmieli :l'WE|1dﬂ1i£i_@1£;ﬂg;l'iifr_ 81.972 52.219

Cheltuieli cu intretinerea si reparatiile 207.088 148.220 |
Cheltuieli cu redevente si chirji 0 | 1.050
| Cheltieli cu pregatirea personaluluj e - 1 2,760
Chelwieli postale si taxe de telecomunicatii ¥ 15822 19.731
Cheltuieli cu deplasari, detasar] si transferari ./ 13 8564
Cheltuieli de protacol, reclama si ublicitate 25,860 39937
tAlte cheltuiel{ cu serviciile executate detirti_{_"}__%\ | ] |.241272 1,102,725 |
|_Total — i _1.674.494 1.491.134
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE pentry exercitiui financiar incheiat la 31 decembrie 2018
(toate sumele sunt exprimate in lei, daca este specificat alifel)

8.4. Sume datorate si de primit de la entitatile afiliate sj alte parti legate

CI-CO SA nu detine participatii in capitalul altor societati si nu intocmeste situatii financiare
consolidate. Partile fegate alte societatii €U care societatea a intrat in raporturi contractuale in anul
2018 sunt: UNISEM SA si SIF MUNTENIA. Societatea nu are sume restante fata de entitati afiliate.

CI-CO SA a incheiat un contract de inchiriere cu UNISEM SA, in calitate de furnizor, Garantia depusa
de societatea UNISEM SA este de 6.830 lei. Pana la data de 31.12.2018 nu au fost facturate utilitatile
si penalitatile aferente lunii decembrie 2018, Pentru acestea s-a intocmit factura in data de 21.01.2019
in viloare de 668.72 lei (tva inclus),

Valoarea facturilor emise in anul 2018 este de 47.687 lei (tva inclus), iar soldul la data de 31.12.201 8
este de 0 lei.

8.5, Auditori

Auditul situatiilor financiare incheiate la3].12.2018 a fost asigurat de firma CONSULTOR AUDIT
SRL, eu sediul in Bueuresti, str. Romulus, nr49, sectar 3, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului sub nr, J40/637/15.01.2007, membry al Camerei Auditorilor Financiari din Romania
(C.A.F.R.) cu autorizatia nr. 691/18.01.2007, cu experienta in domeniu, reprezentata de doamna
Laura Maria lancu, membry C.A.E.R,, auditor financiar cy carnet nr. 4526/31.07.2013, in baza
contractului nr, CCA 1/06.05.2018 incheiat pentru auditarea exercitiilor financiare incheiate [a 31
Decembrie 2018 si respectiv 31 Decembrie 2019,

CONSULTOR AUDIT SRL nu a prestat alte servicii care nu sunt de audit in anul 2018.

8.6. Contingente

Taxare

Legislatia fiscala romaneascs prevede norme detaliate si complexe si a suferit diverse modificari in
ultimii ani . Interpretarea textului de lege siimplementarea practica a procedurilor fiscale poate varia

s exista un risc ca anumite tranzactil sa fie diferit interpretate de autoritatile fiscale si de catre
Societate,

Guvernul roman are un numar de agentii care sunt autorizate sa efectueze controale fiscale ale
Societatilor care opercaza in Romania. Aceste verificari suni similare ca natura cu verificarile
efectuate de autoritatile fiscale din numeroase tari dar se pot extinde si asupra anumitor aspecte legale
aplicabile. Este posibil ca Societates sa fie supusa anumitor controale fiscale urmare a modificarilor
legislative periodice,

Legislatia fiscala din Romania include "valoarea de piata", in conformitate cy care tranzactiile cu
partile afiliate ar trebui sa fie efectuate la valoarea de piata . Contribuabilii locali care efectueaza
tranzactii cu partile afiliate trebuie sa pregaleasca si sa puna la dispozitia autoritatilor fiscule romane,
la cererea acestora, dosaru| de documentare a preturilor de transfer in termenul acordat de catre
autoritatile (contribuabilii mari, care efectueaza tranzactii cu partile afiliate care depasesc limitele
stabillte prin lege sunt obl igati pentru a pregati dosarul preturiior de transfer pe o baza anuala incepand
Cu operatiunile de referinta pana in 2017) .

Netransmiterea fisierelor ey documentatia preturilor de transfer, de stabilire a preturilor say
prezentarea unui dosar incomplet poate duce la aplicares unor sanctiuni,

Cu toate acestea, indiferent de continutul dosarului preturilor de transfer, autoritatile fiscale pot avea
interpretari diferite asupra tranzactiilor si circumstante decat conducerea firmei si, prin urmare, pot
impune obligatii fiscale suplimentare rezultate in urma ajustarilor preturilor de transfer (materializate
in cresterea veniturilor, reducerea cheltuielilor deductibile ceeq ce duce la o crestere in baza de caley
a impozitului pe profit), i)

Managementul Societatii considera g aceasta ny v

suferi pierderi in cazul unui control fiscal pentru
verificares preturilor de transfer. Cu toate aceste:

q\im pactul diferitelor interpretari ale autoritatilor
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fiscale nu poate fi estimat in mod viabil. Acest lueru poate {i un material in pozitia financiara si / say
a operatiunilor Societat|;.

Societatea considera ca si-g achitat Jg timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile sj
dobanzile penalizatoare, in masura in care este cazul. Autoritatile fiscale romane ay efectuat controale

referitor la caleulul impozitului pe profit pana la data de 26.09.2005. In Romania, exercitiul fiscal
ramane deschis pentru verificar] o perinada de 5 ani.

Litigit

Litigiile in care este impliceta societatea sunt urmatoarele:

Dosar nr. 39973/3/2016 (si dosare rezultate din declinare de competentd)
Reclamant: CI-CO S.A.

Parét: Beraru Sorin, Dulimescy Dumitru, Vasiliu Elena si altii

Stadiu: regulator de competen(a finalizat/incident privind cererile de chemare in garantie finalizate,
Urmeaza revenirea la instanta de fond

Obiect: C1-CO solicita despagubiri civile 20.244.976,19 lei de Ia parat in urma finalizarii procesuluj
penal 72303/3/2011, Suma se solicita de catre CI-CO de [a pariti. Acest dosar provine din dosarul
penal 72303/3/201 | dosar ce a fost solutionat definitiv in luna februarie 2016,

Societatea nu anticipeaza iesiri de resurse financiare in legatura cu acest litigiu.
Dosar nr. 22573/3/2018

Reclamant: Gheorghe Danut Porumb (fost Presedinte al C.A., si director general)
Pirft: CI-CO S.A,

Obiect: Gheorghe Danut Porumb a solicitat daune interese in valoare de 571 061 let de [a parata Cl-
CO S.A. pentru revocarea mandatului de administator fard justi cauzi s dobanda legala
penalizatoare, calculata de |a scadenta sumelor in bani datorate si pana la data introducerii cererii de
chemdre in judecata.

A fost constituit provizion pentru suma solicitata,
Alte procese si plingeri
Dosar Penal nr, 12000/P/2016

Organ de cercetare penald: DGPMB Pol. Sector 2, Serviciul de Investigare a Criminalitatii Economice

Obiect: Societatea nu a fost informatd in detaliy asupra acestui dosar insa este probabil vorba de o
plingere sau sesizare privind desfasurearea de lucrarl de amengjare In cadrul Halei Obor —
desfisurarea de lucrdri de construire/amenajare in cadrul unui monument istoric este considerats fapta
penals,

Daune din alte litigit

Societates Groupama Asigurdri SA a solicitat si obtinut in Dosarul 35017/300/2016 despagubiri in
valoare de 54,123,010 lei. reprezentand daune, plus dabanda legald penalizatoare aferentd acestei
sume, caleulatd de la data de 13.01 2015 pand Iy data plagii efective. precum i a sumei de 2.798 lei,
teprezentdnd cheltuieli de judecats. In legaiurd }J[‘i incendiu izbucnit in curtea C1-CO S.A. care s-
a réspandit la vecinul asigurat de Groupama.

A fost constituit provizion. b
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Dosare de recuperare a creantelor

Societatea are deschise mai multe proceduri de recuperare a creantelor comerciale, Acestea se afla in
diverse stadii de judecare. Socictatea a constituit ajustari de valoare pentru toate aceste creante aflate
in litigiu.

08.7 Riscuri financiare

Riscul de credit
Politica Societatii este ca toti clientii care doresc sa desfasoare relatii comerciale in conditii de
creditare fac obiectul procedurilor de verificare. Mal mult decat atat, soldurile de creante sunt

monitorizate permanent, avand ca rezultat O expunere nesemnificativa a Societatii la riscul unor
creante neincasabile,

21



CI-CO sA

NOTE LA SITUATILE FINANCIARE pentru exercitiul finranciar incheiat la 31 decembrie 2018
{toate sumele sunt exprimate in lei, dacd nu esie specificat altfel)

NOTA 9. Evenimente ulterioare bilantuluj

Dosar nr. 1618/3/2019*

Reclamant: AAAS

Parar: C1-CO S.A. SIF, Beraru, Nica, Mihfiescu, Giurgiv, etc

Stadiu; depusi cererea. La stadiul comunicarii intdmpingeilor

Obiect: pretentii 3.112.454.20 le actualizatd cu indicele de inflatie, dividende cuvenite AAAS:
constatarea nulitdyii absolute a lontractulu de cesiune actiunilor ar. 2325/1999 incheiat tntre Fondul
Propietatii de Stat si SIF Munjenia: repunerca in situatia anterioard respectiv returnarea la AAAS a
celor 219,224 actiuni; dobinzi legale 15.802.397 |ei.

In urma analizarii informatiilorsi studiilor intoemite, legate de achizitionarea de actiunj la 3 societati
comerciale cu profil asemanator, in luna februarie 2019, Consiliul de Administratie, a hotarat
efectuarea unei investitii in achizitionarea de actiuni in valoare de 6.098.141 lei.

Director Economic,
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