CI-CO sA

RAPORT DE GESTIUNE Pentru exercitiul financiar incheiat [a 31 decembrie 2018

(oate sumele sunt exprimate (n lei, dacd ny este specificat altfel)

RAPORT DE GESTIUNE

al Consiliuluj de Administratie al societati CI.CO SA
pentru exercitiul financiar 2018

Raportul anual s-a intoemit in conformitate cu prevederile Legii nr.297/2004, a2 Ordinului
1802/2014 precum si a Regulamentului CNVM nr.5/2018, privind emitentii sj operatiunile cy
valori mobiliare,

LINFORMATII GENERALE

Data raportului 31,12.2018

Denumirea societdtii comerciale CI-CO SA

Sediul social ALEEA CAMPUL MOSILOR NR.,5 BUCURESTI, SECTOR 2
numarul de telefon/fax 0212522952

Codul unic de inregistrare la Oficjul Registrului Comertului 167

Numdr de ordine in Registrul Comertului J40/472/1991

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise ATS AeRQ
Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise = nominale

Societatea a fost inflintata in baza HG 1353/1990.



Ci-CO sA
RAPORT DE GESTIUNE pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018
(toate sumele sung cxprimate in lei, dacd mr este specificat altfel)

e M

ILCAPITAL SOCIAL, STRUCTURA DE ACTIONARIAT. DATE DESPRE CONDUCERE:

La data de 15.01.2015 Adunarea Generala a Actionarilor CI-CO SA 4 aprobat majorarea capitalyly]
social la 6.764.967,50 lei.

Perioada de plata a actiunilor subscrise s-a inchefat la data limita stabilita prin documentele de
aprobare a majorarii capitalului social, respectiv 16.02.2018 si s-g finalizat operatiunea de majorare g
capitalului social,

Capitalul social este in valoare de 6.764.967,50 din care capital varsat 6.764.967,50 |ei repartizat
astfel;

|Structura capital social 31,12.2018

| ictimnri_ I _|__El!lilﬂf_ ’ procent C?Tmmmi capital
Ie i i T

subscris varsal| subscrils| varsat| suhscris varsat
97,34 9?._3_4_21:34.[]_(ﬂ_2i3@tﬂ

6.585.150|  6.585.150
ERSOANE FTrcs ar m oo DU 6.585.150| b
ALTE PERSOANE FIZICE SI JURIDICE
=2 =P VANE MIZICE

179.818| 179.817,50]  2.66| 2.66 71927 71927
[Total 6.764.968/6.764.967,50]  100] 100 2.705.987]2.705.987

SIF MUNTENIA

La data de 31.12.20] 8, Consiliu] de Administratie a] societatii este format din:
loneata lon Sorin - Presedinte

Mihailov Sergiu - Membru

Stefan Constantin - Membru

Membrii Consifiulyi de Administratic ay fost alesi pentru un mandat valabi| pentru 4 anij, incepand cu
(ata de 18.09,2018.

Director General al societatii este loneata lon Serin, numit prin contractu] de delegare de competenta
incepand cu data de 30.06.2017.

]



CI-CO sA
RAPORT DE GESTIUNE pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decemnbrie 2018
toate sumele sunt exprimate in lel, daca nu este specificat altfel)

HLANALIZA ECONOM ICA FINANCIARA -

fn anul 201 8, activitatea desfasurata in cadryl societatii a avut ca obiect principal de activitate
Inchirierea si subinchirierey bunurilor imobiliare propril sau inchiriate |

Activele imobilizate gle societati

lei: 31.12.2017 31.12.2018
lnobilizri necorporale |  3.223 1110

Imobilizari corporale 37.400.555(39.275 643 |

Imobilizari financiare -l 4.136.956

[_Total Imobilizari 37.403.778 43.413.@

tmobilizarile necorporale sunt inregistrate in contabilitate la cest minus amortizarea cumulata.
Acestea sunl reprezentate de licente si programe informatice,

Imobilizarile corporale sunt inregistrate in contabilitate la valoarea de cost minus amortizarea
cumuiata si ajustarile.

Constructiile si terenurile care sunt inregistrate la valoares Justa in baza unui raport de evaluare emis
de catre socletatea CMF CONSULTING SA la data de 31.12.2017, in conformitate cy prevederile
OMFP 1B02/2014 ey modificarile ulterioare g standardele nationale de evaluare emise de ANEVAR.
rezultatul reéevaluarii inregistrandu-se in contabilitate prin metoda neta.

In eazul constructiilor la valoarea reevalunta la 31.12.2017 s-au adaugat investitiile executate si
receptionate in anul 2018,

Societatea detine proprietate si administrare loate activele declarate. Asupra terenulul si a
canstructiilor nu sunt constiyite Ipate,

Imobilizarile financiare sunt inregistrate in contabilitate ly valoarea de dobandire din contract plus
dobanda aferenta pentru prima transa ce urmeaza g fi incasata in ianuarie 2019,

Imobilizari corporale in curs de executie si avansuri acordate pentru imobilizari corporale

Situatia se prezinta dupe cum urmeaza:

—_— T ——
| Valoare S
Denumirea elementuluj de imobilizare Sold laj B . | | Sold la
—————— |iolaoig |Crser JRedussit | 00s
Investitii imobiliare in curs de executie - 13237439 [2.222.24] 1.015.198
Imobilizari corporale in curs de executie | 177.657 | 49.639 85.004 142.202
Total | 177.657 | 3.287.078 | 2.307.245 1157490
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale | 84,490 | 635.92] 694,408 26,003
Total — 184490 | 635.921 | 694.408 | 26.003

—

Lad




Cl-CO sA
RAPORT DE GESTIUNE pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018
{foate sumele suni exprimate in lei, dacd ny este specificat alifel)

Pe parcursul anuluj 2018 societatea a inregistrat investitii imobiliare in curs de executie in valoare de
3.237.439 lei.

In'anul 2018 au fost transferate in valoarea cladirii HCO investitii in valoare de 2.222.241 lei,

La 31.12.2018 exista in evidenta contabila imobilizari corporale in curs de executie reprezentand
cheltuiel efectuate ey reconversia HCO, in valoare de 142.292 lei, investitii ce ny sunt considerate
abandonate la acesta data.

Imobilizarile corporale in curs de executie in valoarea de 142.292 |ej reprezinta cheltuieli HCO
privind studii si consultanta.

Imobilizarile financiare

In cursul anului 2018 societatea a4 achizitionat un numar de 40.000 obligatiunj dematerializate,
nominative, ¢y randament anual fix, emise de MEDIMFARM SA cu o valoare nominala de
100 leifobligatiune respectiv 21,5054 curofobligatiune |, pe o pericada de 2 ani, cu o dobanda fixa
de 7% fan.

Valoare obligatiuni 4.000.000 lei
Dobanda de incasat |a 31 12.2018 136.956 lei

Stocurile si creantele societatii

La 31 decembric 2018 veloarea stocurilor este de 22.810 lei, compuse din materiale folosite la
intretinere si reparatii curente, materiale consumabile in suma de 22.198 lei si avansusi pentru
cumparari de stocuri in suma de 612 lei.

Creantele societatii sunt in valoare de 900,468 lel, fata de 5.215.474 |ej in anul 2017,
Aceasta variatie fata de anul precedent se datoreaza Inchejerii perioadei de plata a actiunilor | data

limita stabilita prin documentele de aprobare a majorarii capitalului social, respectiv 16.02.2018, si

o

finalizarii operatiunii de majorare a capitaluluf social,
Astfel, in anul 2018, s-a varsat diferenta de capital social subseris in valoare de 4.230.302,50 lei,

S-au inregistrat ajustari pentru depreciere pentru creante CC nu se ver incasa si au fost mentinute Si
actualizate cele existente.

Investitii pe termen scurt, casa si conturi Ia bangi

Investitiile pe termen scurt Ia banci sub forma de depozite sunt in valoare de 8.000.000 Iei.

Datorita unor modificari contractuale societatez a decis rascumpararea tuturor unitatilor de fond. [n
urma rascumparari socictatea a inregistrat o pierdere in valoare de 229,421 lei.

Datoriile si capitalurile proprii ale societatii

In cursul anului 2018 nu au xista‘[fnodiﬁcari in structura capitalului social al societatil.

e X~

Capitaturile proprii ale socictak
soldul obligatiilor societatii 1

{ s0nt in valoare de 49,925.824 lei.

4l
b
tade31.12,20]8 reprezinta datorii din activitatea Clirenta,




CI-CO 8A
RAPORT DE GESTIUNE pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018
(toate sumele sunt exprimate in lel, dacd vy este specificat altfel)

Societatea nu are datorii restante catre furnizori si nici catre Bugetul de Stat si Bugetul Asigurarilor
Sociale,

In anul 2018 socictatea a achitat dividende aferente anulyj 2016 si 2017, actionarilor sai, prin
Depozitarul Central , in valoare totala de 2.275.265 lei.

La data de 31.12.2018 societaten mai are de platit dividende astfa[:

‘ Dividende de plata

e o ; = I .
—E 14.165,70 | dividente aferente an 2016

I 11.199,61 dividende aferente an 2017

| Total _1125.365,31

Datele limita de distribuire a dividendelor sunt:

= pentru anul 2016 - 31.10.2020
- pentruanul 2017 - 06.06.2021

La 31.12.2018 societatea are datorii in valoare de 3.267.087 lei.




CI-CO sa
RAPORT DE GESTIUNE pentru exercitiul financiar inchelat la 31 decembrie 2018
(foate sumele sunt exprimate in lei, dacdi nu este specifical altfel)

Contul de profit si pierdere;

denumire indicatori 31.12.2017 | 31.12.2018 | <
Venituri - cifra de afaceri 9.743.388 | 10.217.841 4,87%
Venituri din exploatare — total 10.620.792 | 10.524.917 -0,90%
Cheltuieli din exploatare total, din care: 8.127.780 | 8.243.672 1,43%
Cfllt?ltu_ieli nete cu materiile prime, consumabile, 1.752.043 | 2.037.070 16.27%
Lutilitati o %
_thlt@d_e[;ezioial_(inc(usiv taxe) — [2981.650 |2.829.423 |-511%

Ajustari de valoare pv.imobilizari corporale s

necorporale

Ajustari de valoare pv.active circulante 94.449 | -2.775 -102,94%

880.054 1.583.674 | 79,95%

Cheltieli privind prestatii externe [1.674.494 | 1.491.134 -10,95%
Cheltuieli cu alte impozite si taxe 183.607 249.659 35,97%
alicchalmieli . _* 553.814 | 56.763 -89,75% |

Cheltuieli nete din reluarea provizioanelor, casarj /

e T . ) B 7.669 -1.276 -116,64%
scoater din lunctitne si dmoartizars

_R(-:Qltﬂwinteﬁﬂltuﬁli_ﬂnaﬁari 2.493.012 281.24 -8,49%

Rezultat financiar net 219,330 72.746 -66,83%
Profit brut 2.712.342 | 2.353.99] -13,21%
impazit pe profit 566.963 508.416 -10,33%
| Profit net 2.145.379 | 1.845.575 | -13,97%

Cifra de afaceri a crescut fata de anul precedent cu 4,87%,

Veniturile din exploatare au seazut in anul 2018 fata de anul 2017 ¢y 0.90% iar cheltuiclile de
oxploatare au crescut cu 1 43%,

Profitul net in anul 2018 este de [.845.575 lei cu 13.97% mai mic fata de anul precedent,

Profitul net a fost mai mic fata de anul precedent datorita unor cheltuieli mai mari fata de any|
precedent si anume: majorare amortizare in urma evaluarii la valoarea Justa, impozitul pe cladiri
recalculat in urma taportului de evjt!uzirc dpv fiscal, alte servicii ccazionale legate de obiectul de
activitate (centificate, ﬂLIlDI‘iZ.‘:li‘jI‘%ﬁ}. rascumparared unitatilor de fond Certinvest. tarife majorate la

SErVICI In urma modificarilor sali{fiiivi minim pe economie.

Q 6



Cl-CO sA

RAPORT DE GESTIUNE pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018

(toate sumele sunt exprinrate in lei, dacd mu este specificat alifel)

IV. EXECUTIA BVC 2018

===
208
Denumirea indicatoruluj l[_\i[r' ] y
- || Previzionat | Realizat |_realizat %4
J‘—-______—q________h B -

1. Cifra de afaceri neta (rd.02 1a 03) 01 | 10.010.000 16.217.841 2,83%
_Productia vanduta gct.70l+702+703+704+705+706+708} | 02 10.010.000 110.217.84; [ 2,08% |

Venituri din vanzarea marfuri]or Lel.707) 193 [0 0 - ]
_Venituri din reevaluares imobilizarilor corporale (ct. 755) 4 |0 0 -

Venituri din productia de investitii imobiliare (ct.725) 05 |0 75.730 -

2o Vet stoowrilor (et 711)  soe 6o o |
| si & productiel in curs de executic _ -Sold D - 07 | o 0 e -

3, Productia realizata de eilitale  panty scopurile sale proprii s
| capitalizata (c1.7214722) e 0 7 T Wop WTge o |- S
hﬂiﬂturi din exploatare (oL 741 7+758) 0% 250.000 231346 -7,40%

VENITURI BIN EXPLOATARE - TOTAL rd.01+05-06+07+08+09) 110 10.260.000 10.524.917 2,58% -
0 Ak TOTAL (1d.01+05-06+07+08+09) _

283 Cheltuiell oy materiile prime s materizlele consumabila (CL601+602-

7412) = — I 64500 [ 173452 168,92%
|_Alte cheltuiell mater|ale L6053 +604-1606+608) 12 ] 33.000 50.827 54.02%
N\___
| b Ale Ehﬁ][ui&f!ﬂ_[ﬂ@%%ﬂﬂ? LELB0S-7417) 13 | 1.840.000 1.812.791 -1,48%

¢) Cheltuielj privind marfurile {ct.607) 4 19 0 -

6. Cheltuieli cu personalyl (rd.16+17) | 15 | 3.000.000 2.826.423 -5,72%
\Px_ == |
| a) Salari si indemnizatij (ct.621-+642-7414 |16 |2936358 Z_BMI_;SE/E

b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala {ct.645-7415) |17 | 63,642 69582 | -591%

La)  Ajustari  de valodre  privind imobilizarile corporale s
_ necarporale (rd, 19-20) oseeore - |18 |1.029.500 1.583.6&__5_3,83_%_
L d.1) Cheltuiel] (ce.681 1+6813) i9 1.029.500 1.583.674 _SM_

i.2) Venituri (ct.78 13) 120 |0 0 - |
b) Ajustari de valoare privind actjvele circulante (rd.22-23) 421 0 -2.775 -
b1} Cheltuiel] (ot. 22 0 39.593 -
b.2) Venituri ct. 75447814 123 |0 42.368 = =
7




CI-CO sA
RAPORT DE GESTIUNE

pentru exercitiul financiar incheia
(toate sumele suny exprimaie in lei, deacd ny ey

tla 31 decembrie 2018
te specificat altfel)

ijﬁﬂyﬂm (rd.25 ln28) 24| 1.918020 | 1797556 -6.23%
BT Cheltuleli privind prestatiile externe
(B11+612+613+6514+52 [+6224+623+624+62 5462616074 bIE-T416) 25| 1.719.020 1.491.134 -13,26%
8.2, Cheltuieli ey nlte im ozite, tike si varsaminte asimilate [£1.635) 126 | 174,000 249.659 43,48%
8.3. Cheltuieli cu despa ubiri, donatii si activele cedate (¢t,658 27 25.000 56.763 - 131,05%
M
Cheltuieli din reevalusiea imohilizarilor corporale {or,655) 28 0 0 -
|_Alustari privind provizicanele (rd.30-31) gem=e==129 1Y ) L.27_6___—__
- Cheltuizli {¢t.6312 130 |0 SLI66 |-
- Venituri (ct.7812) (31 |0 52.436 -
CHELTUIELI pp EXPLOATARE . TOTAL  (rddl s
IS+T8421424+20) 32 7.885.020 8.243.672__ 4,55%
FROFITUL 54U PIERDEREA DIN EXPLOATARLE:
- Profit (rd. 16-32) | 33 | 2.374.980 2.281.245 -3,95%
- Pierdere (rd.32-10) 34 |0 == fil) 3
9. Venituri din interese de participare {ct,761 14761 3) e = 135 | 0 | 8611 | -
-ditt care, veniturl ablinyte de |5 entitatile afiliate 36 0 1o =
0. Venituri din alte fnvestitii & imprumutiei care fae Parte din activele
inobilizate {ot.763) 137 |0 0 -

-din care, venituri obtinute de I entitatile afiliate |38 | ’_0 0 .
—-\___ R
L1 Venituri din dobanzi ct.766 139 [ 110.000 293.153 166,50%
\;)\

-din care, venituri obtinute de la entitatile afiliate }ﬂ 0 0 -
\

Alte venituri financiare (ct. 7624764+765+767+763 141 10 409 =
M e

VENITURI FINANCIARE - TOTAL rd 35437439441 142 1110000 [302.173 174,70%
- o UTAL U3y o0

12, Ajustari de valoare privind imobilizpile financlare s a investitijlor

financiare detinule ca active circulante (rd.44-45) 43 |0 0 z
| - Cheltuieli {ct.686) 144 | ¢ 0 3

= Venituri {ct, 786) 45 0 Y -

I3 ChEllLtiEMﬂiEﬁtﬂci!a{Ct.ﬁﬁﬁ-?dlfi'l — f;__ﬂ_ 4.500 10 -180,00%
|_ -din care, cheltuieli in relatia cu entitatile affliate : J 47 0 0 -

Alte cheltuleli financiare (cLE663+664+665+667+663 \\\ 48 229.427 45783,35%




CI-CO 54
RAPORT DE GESTIUNE pentru exercitiul financiar incheiat 13 21 decembrie 2018
(toate sumele sunt exprimate in lei, dac my este specificar altfel)

| CHELTUIEL] FINANCIARE - TOTAL {rd.43+46+43 49 | 5.000 | 229,427 | 4488 540
| PROFITUL SAU PIERDER EA FINANCIARA
-Profit(dazgn) TS50 L1050 [7mms | segm
! - Plerdere (rd.49-42) 31 |0 0 =
14, PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT(A}:
- Profit (rd.10+42-32.49 152
- Pierdere (rd.32+49.10.42 /i

13. Venituri extraordinare ct.771

| 16, Cheituieli exfraordinare (ct.671)

ACTIVITATEA

|le. PROFITUL sy PIERDEREA pin
| EKTHADRD]N&R.—‘L:

| - Profit (rd.54-55

,‘ - Pierdere (rd.35-543

VENITURI TOTALE frd, Elfl-l-—'??'l'.ﬂ.:l
—— AL LA T e e e

CHELTUIELI TOTALE (rd.32+45+55

18.370.000 10.827.090
et SEL AL U

39 7.850.020 BA73.099 1.39%
LELEAR " SR 2, IE o

| PROFITUL SAU PIERDERFEA BRUTA:

|_ - Profit( rd.58-59) 60 | 2.479.980 1 2.353.991 -5,08%
- Pierdere (rd.59-58!
L&, Impozitul pe profit (ct, 691) 62 |

19. Alte impozite fEreprezentate la elementefe do i sus

20, PROFITUL SAy PIERDEREA NET(A) AL EXERCITIULUY
FINANCIAR;

Au Tost inregistrate depasiri {a cheltuieli astfel:
Majorare amortizare in urma evaluarii la valoares Justa, impozitul pe cladiri recalculat in urma
faportului de evalyare dpv  fiscal”” servied: ocazionale legate e obiectul de

activitate(certEﬁua[c,autorizatii efe), wehelglielile oy materialele necesare intretinerii halej Obor,

fascumpararea unitatifor de fong Cetfinyest, unele tarife majorate la servicii in urma modificarilor
salariului minim pe ecanomie.

- Profit (1d.60-61-62-63

- Pierdere (rd.61+62+63-60) 0 0

64 | 2.083.183 1.845.575 4’ -11,41%

9
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RAPORT DE GESTIUNE Pentru exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrie 2018
\toate sumele sunt exprimate in led, dacd nu esse specifical altfe])

V. NIVELUL TEHNIC

Serviciile prestate de socictate conform obiecctylyi principal de activitate constay in inchirierea de
spatii comerciale, depozite, birouri si refacturare utilitatj s cheltuieli conexe pe baza contractelor de
inchiriere,

VL. APROVIZIONARE TEHNICO MATERIALA

Aprovizionarea ¢y materii prime, materiale consumabile, piese de schimb Si servicii, s-a facut din
surse indigene.

VIL. ACTIVITATEA DE VANZARE

Indicatori 2018 % 2017 % 20186

Venituri totale 10.827.090 100% 1C.848.871 106% 10.228.317
din care ; -venit.din chirij 7,604,159 107% 7,122,702 95% 7.184.919

Cifra de afaceri neta 10.217.841 105% 9.743,388 102% 9.526.123
din care: -venit.din chiri 7.604.169 107% 7.122.702 99% 7.184.919

Principalii factori care pot influenta schimbarj 1 nivelul vanzarilor, profitului operational sj profitul
net sunt:

- Rezilier de contracte la cerereq chiriasuluj :
- Lucrari de reabilitare a halei;

- Suspendarea partiala sau totala a activitatii chiriasilor de diverse organisme de control,
- Degradarea spatiilor care pot duce la reducereg inchirierij,

VIIT, ANGATATIT SOCIETATIT
Nr. mediu salariati anul 2018; 335

Tesa 10,5 salariati, respectiv 31,35%
Administrativ 14,5 salariati, respectiv 43,28%
Tehnic 8,5 salariati, respectiv 25,37%
Nivelul de Pregatire a salariatilor

Superior; 7 salariali, respectjy 20,00 %
Mediu : |3 salariati, respectiv 37,14 %

Submediy : 15 salariati, respectiv 42,86 %

Situatia sindicatulyj egte ambigua; sindicatul ny » fost desfiintat legal, dar presedintele de sindicat ny
mai este salariatul Societatii si functia nu a fost preluata de alt salariat. Nici un salariat nu achita
cotizatie de sindicat si ny avem dale despre numary| de membri in sindicat.

Totalul salariilor de plata aferente anu|y; 2018 a fost de 1.879.211 fei din care s-ay platit 1.778.755
lei si au ramas de plata pentru luna lanuarie 2019 suma de 100.156 Iei.

Cheltuieli cy asigurarile sociale sipartate de societate si cheltuielile oy contributia asiguratorie de
munca aferente salariilor sunt in valoare de 42 526 Jej,

NU s-au inclus indemnizatijle acordate membrijor organelor de administratie, conducere si de
Supraveghere, Nu existy obligatii confractudle oy privire la plata pensiilor catre fostii membpy ai
organelor de administratie, conducere s supraveghere. Nu s-au acordat avansuri si credite membrilor
organelor de administratie, conducere si Supraveghere in timpul exercitiului,

10



Ci-CO sA
RAPORT DE GEsSTIUNE pentru exercitiul financiar incheiat |a 31 decembrie 2018
(toate sumele synt exprimate in lei. deicd my este specificat altfel)

Sursele de poluare, Fespectiv emisiile din surse fixe, mobile si difuze I nivelul societatii sunt dproape
inexistente. Activitatea de baza in sine, respectiv inchirierea de spatil, nu are impact asupra mediului.

Lunar, societaten noastra monitorizeaza calitatea apelor pentru toate analizefe brevazute in Acordyl

Socletatea C1-CO detine, selecteaza & valorifica deseuri djn femn (ladite lemn), materiale plastice
(ladite plastic, sticle, folie), hartie si carton, tinand o evidenia stricta a acestora pe fiecare tip de
deseu. In acest Sens, exisla un contract avand ca obiect colectarea tuturor tipurilor de deseuri {carton,
ladite lemn, ladite fructe plastic, folie plastic, sticle), precum s igienizarea locului in care aceste
deseuri au fost depozitate.

X. ACTIVITATEA DE CERCETARE DEZVOLTARE

In exercitiul financiar 2018, nu s-au inregistrat cheltuiel; privind cercetarea si dezvoltarea, si nicj in
bugetul de venitusi s cheltuieli pentru 2019 ny sunt prevazute cheituieli de cercetare-dezvoltare,

XL ACTIVITATEA PRIVIND MA NAGEMENTUL RISCULUT

Preturile la chirii sunt legate de schimbarile din economie. Cresterile de pret depasesc de reguia
inflatia.

XI1. RISCURILE DR PRET

Societatea practica o politica de preturi prin care Hrmareste modificarea acestora functie de evolutia
preturilor pe piata. Nivelul preturilor practicat este yny| competitiv in ¢ceea ce priveste concurenta pe
plan local, Datele de scadenta a datoriilor sunt atent monitorizate iar sumele datorate dupa expirarea
termenelor de plata sun WMt eu promptitudine. Riscul de pret poate fi eliminat, printr-un
management de calitate, ung din MASUr si cea mai importanta fiind negocierea valorii contractelpy de
inchiriere anual sj Incasared unei garantii care Sa acopere riscul pe o perioada de doug luni,

Intrucat, societatea ny g avut angajate imprumuotys in exercitiul financiar 2018, ny 4 existat risc de
credit (de insalvabilitate say de rambursare),

XL RISCUL DE LICHIDITATE

Acesta a fost preveniy prin mentinerea de numerar suficient in vederea diminuarii acestui risc.
Societatea acorda o atentie sporita managementului de risc, avand in vedere piata din Romanija,
Paliticile si obigctivele firmei privind managementul riscului sunt:

- mentinerea unuj rse scazut de colectare g creantelor, prin respectarea procedurilor interne adoptate
in vederea realizari; acestui obiectiv; Fevizuirea acestor proceduri daca este necesar;

- dsigurarea unui echilibey intre perinada de fetuperare a creantelor si perioada de plata a datoriilor.

XIV. ELEMENTE DE PERSPECTIVA PRIVIND ACTIVITATEA SOCIETATII

Anil viftorl sunt similar; anului precedent ceea ce dovedeste intentia serioasa g societatii de a
continug activitatea sj de a imbunatatii conditiile de comert,

Planul de investitij si reparatii capitdle p?ru anul 2019 are o valoare de aproximativ 4.618.100 le;
AV, PIATA VALORILOR MOB] E

Piata pe care se negociaza  valfrile mabiliare  emise de societate este, piata AeRO,
respectiv Bursa de Valos Bucuresti.
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RAPORT DE GESTIUNE pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018
(toate sumele sume exprimate in lel, dacd nu este specificat altfel)

XVL REZULTATE FINANCIARE

Rezultatul brut ¢ lei) al societatii in ultimij tref anj :

I R
12006 | 10573688
L2017 i 2.712.342 |
| b |
(2018 | 235300 |

XVIL. CONDUCEREA SOCIETATII

La data de 31.12.2018 structura Consiliului de Administratie este urmatoarea:
Sorin loneata Presedinte C A, g Director General
Sergiu Mihailov Membry C.A.
Constantin Stefan Membru C.A.

Mentionam ea ny existg nici un acord, inte legere sau legatura de familie intre nici un administrator s
0 alta persoana datorita careis PErsoana respectiva sa fie numita administrator.

Pentru anul 2018, Societatea a platiy membriler Consiliului de Administratic si directorului general
drmatoarele sume (brut):

Indemnizatii CA + mandar 687.156
Bonus performanta aferent anului 2017 51.282
Prime 35.899
Contributie asiguratorie de munca 17419

XVIII. MEMBRII CONDUCERII EXECUTIVE

- Zaharia Daniela - director economic
- Lakis Nabil - director dezvoltare comerciala, incepand cu data de 20,1 1.2018.
Pentru anul 2018, Societatea a platit conducerii executive urmatoarele sume (brut):

Salarii 216.840
Prime 23.548
Contributie asiguratorie de munca 5.408
XIX. PROVIZIOANE
I T T T

2016 2017 2018

79499 | 802665 | 80138

| Provizioane
|

In anul 2016 s-ay constituit provizio‘hre suplimentare pentru litigiul cu societatea de asigurari

Groupama SA care g solicita despéguéi {E in valoare de 54,123 | debit principal $i 10.099 lgj
dobanda in legdturd cu un incendiy izblgnit in curtea societatii CI-CO S.A. care s-a raspandit la
vecinul asigurat de Groupama, \ 3

\

[2



CI-CO sA
RAPORT DE GESTIUNE pentru exercitiul financiar inchelat a 31 decembrie 2018
(foate sumele sunt exprimate in lei, dacé ny este specificat altfel)

In anul 2017 s-a constityit provizien pentru primele previzionate a fi acordate administratorilor
Peniru anul 2017 in valoare bruta inclusiy contributii de 52.436 lei, acestea urmand a [ aprobate de
AGA din 24-25,04.2018.

In anul 2018 primete previzionate a f acordate administratorilor pentru anul 2017 au fost aprobate in
ACGOA si distribuite administratorilor lar provizionul a fost relyat la venituri.

In anul 2018 s-a constityit provizion pentru primele previzionate a fi ‘acordate administratorilor

pentru anul 2018 in valoare brutg incluziv contributii de J1.160 lei, acestea urmand a f; aprobate de
AGOA din 22-23.04.2019

XX. ALTE INFORMATII

La intoemirea situatiilor financiare anuale ay fos respectate prevederile reglemetarilor contabile in
vigoare: Legii contabilitat)i nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulteripare,
Q.M.E.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile financiare
anuale individuale s situatiile financiae anuale consolidate, cu modificarile 5] completarile
ulterioare, precum s Ordinul nr. 10/2019 privind principalele aspecte legate de intocmiren s
depunerea situatiilor financiare anuale si 4 raportarilor contabile anuale ale operatorilor economici |a
unitatile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice si pentry reglementarea unor aspecte
contabile,

Societatea ny are sucursale, activitatea societatij s-a desfasurat {a sediu social.

Evaluarea posturilor din prezenta situatie financiara simplificata, s-a efectuat in conformitate
Cu urmatoarele principii contahile:

L. Principiul continuitatii activitatii: s-a tinut cont de faptul ca societatea isi va continua Tn mod
fiormal functionarea in vijtory] previzibil;
2, Principiul Permanente] metodelor: Au fost aplicate aceleasi reguli, metode,norme, privind
evaluares, Tnregistrarea s prezentarea in contabilitate g elementelor patrimoniale, asigurand
comparabilitatea in timp o informatiilor contabile,

3. Principlul prudentei: Ay fast luate in considerare numai profiturile recunoscute pana la data
inchiderii exercitiului tinanciar si s-a tinut seama de toate obligatiile previzibile si pierderile
potentiale si au fost facute ajustari de valoare tinand seama de toate deprecierile posibile indiferent de
modul cum acestea ar fi in fluentat rezuttaiy] financiar;

4, Principiul independentei exercitiuluj: Lz determinarea rezultatului s-au luat in caley] toate
veniturile si cheltuielile indiferent de data incasarii sumelor, respectiv, data efectuarii platilor;

5. Principiul evaluari Separate a-elementelor de actjv 5 de Pasiv: au fost inregistrate toate elementele
de activ si pasiv si, eventual, ulterior s-au efectuat compensari legale;

6. Principjul intangibilitatii: hilantu| de deschidere corespunde cu cel de inchidere;

7. Principiul necompensarii:

s-?tﬁ/efectuat compensari intre venituri sj cheltuieli, ori intre active s
pasive, altele decat cele permi

< lege.
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(toate sumele sunt CxXprimete in lei, dacd ny eyge specificat altfel)

XXI. DECLARATIE PRIVIND GUVERNANTA CORPORATIVA

Informam ca societatea continua implementareg Principiilor de Guvernanta Corporativa pentry
AeRO. In anul 2016 a fost aprobat Regulamentul Intern a) Consiliului de Administratie al societatij
CI-CO S.A. Numaruyl sedintelor Consiliuluj de Administratie in anul 2018 a fost 19,

Auditul intern al CleCO S.A. este realizat prin serviciile unei terte parti independente, care raporteaza
Consiliului, iar in cadrul societatii, ii raporteaza direct Directorului General.

Societatea publica in raportul anual o sectiuns care include veniturile totale ale membrilor Consiliufuj
si ale directorulu general aferente anului financiar respectiv si valoarea totala a tuturor bonusurilor
sal & oricaror compensatij variabile si, de asemenea, ipotezele cheie s principiile pentru caleularea
veniturilor mentionate maj sus,

Pagina de internet a societatii contine o sectiyne dedicata Relatiei oy Investitorii, in limba romana
Acedsta pagina va {i implementata si in limha engleza.

Societatea va redacta s im plementa o politica de dividend a societatii.

Societatea va redacta si adopta o politica cy privire la prognoze.

Societatea stabileste data sl locul adunarilor generale astfel incat ga permita participarea unui numar
cat mai mare de actionari

Rapoartele financiare includ informatii in romana cy privire la principalii factori care influenteaza
schimbari la nivelyl vanzarilor, profituluj operational, profitului net say orice alt indicator financiar
relevant, Societatea va implementa i o sectiune in limba engleza privind aceste informatij,

Societatea va organiza cel putin o intalnire/conferinta telefonica cu analisti sj investitori, in fiecare
an. Vem continua demersurile Panda la implementarea deplina a Principiilor de Guvernanta
Corporativa in CI-CO S.A
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RAPORT DE GESTIUNE pentru exercitiul financiar inch
(toate sumele suni exprimate in lei, dovd ny

elat la 31 decembrie 2018
esle specificat alfel)

Situatia fluxurilor de frezoverie peniru exercitiul financiar incheiat Ia
—2 UXurilor de trezo U exercit

data de 31 decembrie 2018

ACTIVITATI DE EXPLOATARE 2417 2018
Profit net inainte de impozitare si activitari exceptionale 2.712.342 2.353,99]
Ajustari pentry:
Amortizare si ajustare valoare imobilizar 968.379 1.583.674_
Profit net din vanzari de imobilizari corporale -1.734 4.469
Profit net dinT;mzari de imabilizari financiare 0 0
Di ferente de curs ] 2212 -408
Cheltuieli nete provizioane active circulante 04,449 -40.944
Cheltuieli nete provizicane riscuri si cheltujel; 7.669 -1.276
Venituri nete din dobanz; -221.921 -293.153 |
l’jj:j;ﬁlranri!in exploatare inainte de modificarile capitalului 3.556.977 3.606.352
CrESEDrE-_m'ﬂﬂFESI' alte conturi asimilate B 770482 | 393.901 |
Crestere- stocuri L -6.639 -6.141_
Crestere- datoril si alte contur] asimiiats o -820.616 -429.556
| Disponibilitati banest generate de activitatea de exploatare . 3.500.200 : 3.564.557
Dobanzi platite e 3.936 0|
Impnzit_pt_:mﬁ_tpiuii ————— o _2.6_53___ 556.409
Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatare 3.843.789 4.120.966
ACTIVITATI DE INVESTITI] L L o
'ﬁatﬂﬁobilimri uorpoﬁeﬁwcm'pumie -3.737.657 -7.842.820
| Incasari din vanzarea imobilizarilor corporale IR 0 0
Incasari din v?iza_ma_inﬂaﬂizaﬁr financiare il 0 0
Depozite nete constituite | 10.278.425 | 1.587.726
Dobanzi incasate ety aamar - 193,145
Fluxuri de trezorerie din/(folosite in) activitatea de investitij 6.798.846 | -6.061.949
ACTIVITATI DE FINANTARE B
Dividende platite -9.875.000 -2.275.265
Sume incasate din varsareg capitalului social 1.400 4.230.3£
Fncasalri”diltvanz:m:ea de imohilizari corporale, necorporale si 552317 L175.42]
investitiilor imobiliare
Sume platite in contul contracielor de leasing finnaciar -166.939 | B 0
Flusuri de trezorerie folosite in aclivitatea de finantare -9.488.222 1.779.616
Cresterea (scadere) neta a disponibilitatilor banesyi 1.154.413 -161.367
Disponibilitati banesti si alte echivalente |g | lanuarie 616.487 1.770.900
Disponibilitati banesy] si alte echivalente [a 3] decembrie 1.770.900 ‘..6[‘:9.3?_12_'

Din analiza fuxulyi de
unui deficit de numerar (

numerania dita de 3(,12.201
lichiditaty

8 se observa ca socie
AIC 58 puna in pericol continuarea activitatii,

tatea nu intampina riscy|
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Avand in vedere cele prezentate in acest Raport, Consiliul de Administratie,
Adunarii Generale a Actionarilor aprobarea Situatiilor financiare incheiate |a

|/

i

lon Sorin loneat
Presedinte CA |

\l

prin Presedinte, propune
31.12.2018.
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